Kundmachung

GEMEINDE ALPBACH - Ortliche Bauvorschriften

Verordnung
Aufgrund der Erméachtigung des § 27 Abs. 1 lit. b und ¢ der Tiroler Bauordnung 2022, LGBI. Nr. 44/2022,
zuletzt gedndert durch das Gesetz LGBI.Nr. 85/2023, hat der Gemeinderat der Gemeinde Alpbach in seiner
Sitzung vom 14.05.2024 folgende ortliche Bauvorschriften fur die Gemeinde Alpbach beschlossen:

§1
Allgemeine Grundsdtze
(1) Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften der Gemeinde Alpbach umfasst das gesamte
Gemeindegebiet.

(2) Die 6rtlichen Bauvorschriften ergénzen die Bebauungsregeln und haben zum Ziel, das maRgeblich durch den
'Alpbacher Baustil' gepréagte charakteristische Orts- und Landschaftsbild der Gemeinde Alpbach zu bewahren und

weiter zu starken.

§2
Einfriedungen
Als Einfriedungen sind ausschlieBlich ortsiibliche Holzzdune zulissig. Diese diirfen — inklusive eines in

Massivbauweise ausgefiihrten hochstens 0,30 m hohen Sockels (Sockelhthe zu messen ab Gelidnde nach
Baufiihrung) - eine Gesamthéhe von 1,10 m nicht iiberschreiten. In begriindeten Ausnahmefillen (z.B. bei stark
geneigtem Geldndeverlauf) sind geringflgige Uberschreitungen der Sockelhdhe von 0,30 m zuldssig. (wiederum zu
messen ab Geldnde nach Baufiihrung).
§3
Werbeeinrichtungen

(1) Werbeeinrichtungen an baulichen Anlagen miissen in Bezug auf die Fassadenldnge klar untergeordnet sein. Die
Héhe bzw. vertikale Ausdehnung von Werbeeinrichtungen, wenn diese am Balkon oder an einer Terrassenbriistung
angebracht werden, missen ebenso klar untergeordnet im Erscheinungsbild sein.

(2) Beleuchtete Werbeeinrichtungen sind so auszufiihren, dass sie keine erheblichen Beeintrachtigungen durch
Lichtwirkungen fiir die Nachbarn darstellen und diirfen nur in nichtblinkender Ausfiihrung errichtet werden.

(3) Die Errichtung von frei stehenden Werbeeinrichtungen ist der Baubehorde schriftlich anzuzeigen. Bei der
Ausgestaltung ist darauf zu achten, dass das Ortsbild nicht zu stark beeintrachtigt wird. Es gelten sinngemaR die
selben Vorgaben wie fiir beleuchtete Werbeeinrichtungen (Abs. 2).

§4
Inkrafttreten
Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung in Kraft. Gleichzeitig tritt die Verordnung des
Gemeinderates vom 20.06.2023 aufer Kraft.

Der Blirgermeister:

AL

Mari(us Bischofer

Angeschlagen am: 16.05.2024
Abgenommen am: 31.05.2024




KUNDMACHUNG

Gemeinde Alpbach Bezirk Kufstein/Tirol

Verordnung - Bebauungsregeln

Verordnung des Gemeinderates der Gemeinde Alpbach vom 14.05.2024, mit der das
ortliche Raumordnungskonzept, genehmigt mit GZI. RoBau-2-501/9/54-2020 vom
19.10.2020, geandert wird: Auf Grund des § 32 Abs. 2 lit. b des Tiroler
Raumordnungsgesetzes 2022, LGBI. Nr. 43/2022, zuletzt gedndert durch das Gesetz
LGBI. Nr. 78/2023, wird verordnet:

Artikel |
§ 4 Abs. 5 des Verordnungstextes des ortlichen Raumordnungskonzeptes der
Gemeinde hat zu lauten:
,(5) Bebauungsregeln (BR): Die folgenden Bebauungsregeln gelten im
Dauersiedlungsraum, soweit kein Bebauungsplan besteht. Als Dauersiedlungsraum
gilt der im Ubersichtsplan als Dauersiedlungsraum abgegrenzte Bereich (im
gesamtes Gemeindegebiet unterhalb von 1.200 m Seehdhe).

a) Bauhohenfestlegungen

1. Die Bauhhe von Gebiuden darf vier oberirdische Geschole im Sinn des § 62
Abs. 4 des Tiroler Raumordnungsgesetzes 2022 nicht Uberschreiten, wobei die
Hoéhe der AuRenwande des vierten oberirdischen Gescholles (DachgeschoB) -
gemessen ab der Oberkante der Rohdecke des darunterliegenden Gescholes
bis zum DurchstoR der Dachhaut Oberkante wiederum 2,40 m nicht Uberschreiten
darf. Eine Hohe von 2,50 m ist nur zuléssig, wenn fur die Dachdammung
nachwachsende Rohstoffe verwendet werden, um die Foérderfahigkeit zu
erreichen. Ein entsprechender Nachweis ist zu erbringen.

2 Eine Anzahl von vier oberirdischen Geschofen ist nur zulassig, wenn das
jeweilige Gebaude ortsiibliche Proportionen aufweist.

3 Die Héhe der Fulbodenoberkante (=Rohdecke Oberkante) des untersten
GeschoRes darf talseitig nicht héher liegen als das Geléande vor Bauflihrung.

4 Bei Gebauden mit unterirdischen GeschoRen (it. TBO), die aus dem Erdreich
ragen, diirffen max. 3 weitere Vollgeschofle errichtet werden.

b) Fassadengestaltung

1. Die Farbgebung der Fassaden hat sich am umgebenden Bestand zu
orientieren, verputzte Fassadenteile durfen nur in Weilténen ausgefuhrt
werden, Holzfassaden nur in Braunténen oder ohne kinstliche
Farbgebung.

2. Ab dem zweiten oberirdischen Geschol3 iSd § 62 Abs. 4 TROG 2022 sind
alle Geschofe mit liegender Holzverschalung zu verkleiden, wenn nicht
unverkleidete Holzblockbauweise vorliegt.




3. Glasfassaden sind ausschlieBlich im ersten oberirdischen Geschol3 oder
einem gegeniber dem darunterliegenden Geschofd zurlickgesetzten
oberirdischen Geschof (also auf einem SockelgeschoR) als Teil einer
bezuglich der betreffenden Wandseite untergeordneten Veranda in
Holzkonstruktion zuldssig (die Lange der Veranda darf maximal die Halfte
der Lange der betreffenden Geb&udefront betragen). Die
Glasfassaden/Fenster solcher Veranden sind zwingend mit senkrechten
Sprossen zu versehen.

4. Gebiudedffnungen (Tren und Fenster) sind hinsichtlich Grole und
Proportionen ortsiiblich auszufihren. Garagentore sind holzfarben, in weils
oder in Anthrazitfarbe auszufuhren.

5. Offnungen in Kniestockwanden dirfen ab einer Hohe von 35 cm errichtet
werden.

6. Steinverkleidungen sind planlich darzustellen und zu beschreiben.
Insbesondere ist auf die Farbgebung zu achten. :

7. Fenster durfen nicht breiter sein als 1/3 des Horizontalabstandes zwischen
zwei Fenstern und eine Breite von 2,5 m nicht Uiberschreiten (RohbaumaR).

8. Fenster sind zwingend mit Sprossen aus Holz oder Metall zu versehen,
Fensterrahmen sind in gedeckten Farben auszuflhren.

9. Absturzsicherungen auf begehbaren Déchern und samtliche

Balkonbristungen/-gelédnder sind ortsiiblich auszufuhren, erstere durfen
auch mit Holzbalustern ausgestattet werden, Glasbriistungen sind generell

nicht zulassig.

10.  Die Anbringung von Solarthermie- und Photovoltaikanlagen sowie
sonstigen Energieerzeugungsanlagen (z.B. Windrader) an
straRenzugewandten und gut einsichtigen Fassaden, Balkonen und
Briistungen und AuBenanlagen (bewehrte Erde, Hangmauern,
Steinschlichtungen, etc.) ist nicht zuléssig.

c) Gestaltung der Dachlandschaft

1. Abgesehen von Solarthermie- und Photovoltaikanlagen gemaR nachfolgenden
Bestimmungen ist die Anbringung von Energieerzeugungsanlagen auf Dachern
(also z.B. von Windkraftanlagen) grundsatzlich unzulassig.

2. Hauptdicher von Gebauden sind in Konstruktion und Materialitat ortstiblich
auszufuhren, das heilt als symmetrische oder unsymmetrische Satteldacher mit
einheitlichen Dachneigungen von mindestens 16° und héchstens 22°. Das gilt
auch bei abgesetzten Dachern. Als Dacheindeckung sind ausschlieBlich Ton-
oder Betondachplatten in anthrazit- oder dunkelgrauer Farbe, sowie
Holzschindeln zulassig. Die Anbringung von Solarthermie- oder
Photovoltaikanlagen ist nur zuléssig, wenn das bereichsbezogene Orts- und
Stralenbild nicht wesentlich beeintrachtigt wird. Solche Anlagen durfen
héchstens einen orthogonalen Abstand von 15 cm von der Dachhaut aufweisen.
Vordacher missen ortsiiblich ausgebildet sein, d.h. der Dachiiberstand muss
giebelseitig mindestens 2,50 m betragen, traufenfseitig mindestens 1,60 m oder
im Fall, dass an der darunterliegenden Wand ein Balkon besteht, mindestens
2 00 m, wobei die gesetzlichen Abstandsbestimmungen jedenfalls einzuhalten
sind. Vordacher sind Uberdies auf die Proportionen des betreffenden Gebaudes
abzustimmen, bei entsprechender Breite des Gebaudes haben die traufenseitigen
Vordéacher 2,50 m zu betragen.




3. Begehbare und nicht begehbare Décher auf SockelgeschoBen durfen als
Flachdacher und mit einer Attika in Brustungshéhe ausgestaltet werden. Nicht
begehbare Flachddcher und Attiken sind mit Holzschindeln, Dachplatten oder
Blech einzudecken. Abweichend hiervon sind tiberproportional groke Flachdacher
(z.B. von angebauten Garagentrakten) zum tberwiegenden Anteil begrint
auszufuhren.

4. Sonderregelungen fiir Quertrakte von landwirtschaftlichen
Wirtschaftsgebiuden: Die Dachflache des Quertrakts eines landwirtschaftlichen
Wirtschaftsgebaudes muss jener des Langstrakts untergeordnet sein (weniger als
50 v.H.). Die Dachhéhe eines solchen Quertrakts darf héchstens 2/3 der Héhe
des Hauptdaches betragen (zu messen von der Wandpfette). Die Dachflache des
Quertrakts muss (abgesehen von den Vordéchern) einen Abstand von
mindestens 3,00 m zur Trennwand zum Wohntrakt und mindestens 2,00 m zur
Giebelwand des Wirtschaftsteils einhalten.

5. Dachkapfer sind nur zulassig, wenn sie als untergeordnete Bauteile ausgebildet
sind und folgende Vorgaben einhalten:

aa) Dachform: Pultdach (Schleppgaube), Dachneigung mindestens 4°, Dachfarbe
entsprechend umgebender Hauptdachflache;

bb) Seitenwande sind vollstandig holzverschalt auszufiihren;

cc) der Kniestock des Hauptdaches darf maximal 1,60 m betragen (gemessen ab der
Oberkante der Rohdecke des darunterliegenden Geschofles);

dd) die Lange eines Dachkapfers darf hochstens 3/4 der betreffenden
Dachseitenbreite (gemessen von Wandpfette zu Firstpfette) betragen;

ee) die Stirnseite des Kapfers ist in der Flucht der darunterliegenden Auenwand zu
positionieren;

ff) alle Kapfer in einer Dachflache durfen nicht mehr als 33 v.H. der Wandlange auf
der betreffenden Gebsudeseite ausmachen (bei Einhéfen zahlt fir die Bestimmung
der Wandlange nur der Wohnteil);

gg) Dachkapfer mussen mindestens 1 m von den Giebelwianden entfernt sein;

hh) die Héhendifferenz zum Hauptdach darf maximal 1,40 m betragen (gemessen
von der Dachhaut des umgebenden Hauptdachs);

i) die seitlichen Vordacher von Dachkapfern mussen zumindest 40 cm betragen und
sind zwingend mit Windladen abzuschliefRen;

ji) Fenster sind nur an der Stirnseite zulassig, mit Ausnahme von sehr kleinen
Fenstern sind diese mit Sprossenkreuzen auszustatten.

1. Dacheinschnitte/Dachloggien dirfen nur auf Dachseiten ausgefuhrt werden, die
aufgrund ihrer Situierung keine Fernwirkung haben.

2. Dicher von untergeordneten Gebdudeteilen (=Teile von Gebauden, die
aufgrund ihrer Grundflachen-/KubaturausmaRe als groRenmalig untergeordnete
eigenstandige bauliche Elemente wahrzunehmen sind) und von Nebengeb&uden
und —anlagen im Sinn des § 2 Abs. 10 der Tiroler Bauordnung 2022 durfen nicht
nur als Sattel- sondern auch als Pult- oder Flachdécher ausgefiihrt werden. Als
Dacheindeckung von untergeordneten Gebéudeteilen sind ausschlieBlich Ton-
oder Betondachplatten in Anthrazitfarbe oder dunkelgrauer Farbe, sowie
Holzschindeln zulassig. Nebengebaude und —anlagen durfen zusatzlich auch in
Blech oder mit Pappe (mit entsprechender Féarbelung) eingedeckt werden. Wenn
solche mit Satteldachern ausgestattet werden, dirfen diese Dacher zur




Einhaltung der gesetzlichen Mindestabsténde auf der der Grundstlicksgrenze
zugewandten Seite abgewalmt werden. Deren Vordacher missen die jeweilige
bauliche Anlage auf der der Grundstucksgrenze zugewandten Seite mindestens
um 30 c¢m Uberragen (inkl. Dachrinne). Veranden gem. litb Z. 3 darfen nur mit
Pultdachern ausgestattet werden.

3. Auf Nebengebiduden und —anlagen ist die Anbringung von Solarthermie- oder
Photovoltaikanlagen nur zuldssig, wenn diese blindig in die Dachflache integriert
und an den Farbton des Dachs angepasst sind.

d) Geldndeverdnderungen

1. Mittels Bewehrter Erde vorgenommene Geldndeveranderungen durfen eine Hohe
von 4,00 m nicht Uberschreiten. In den Abstandsfléchen gem. § 6 Abs 1 TBO
2022 ist nach Erreichen einer Héhendifferenz von héchstens 2,00 m zwingend
eine mind. 1,00 m breite Berme vorzusehen.

2 Werden im Rahmen von Gelandeveranderungen Stitz- oder Futtermauern
errichtet sind diese vollstandig mit Bruchsteinen/Natursteinen zu verkleiden.

Artikel Il

Diese Verordnung tritt gem&R § 67 Abs. 1 und 5 iVm § 66 Abs. 1 TROG 2022 mit
Ablauf des letzten Tages der Kundmachungsfrist in Kraft.

Der Burgermeister:

Angeschlagen am: 16.05.2024

Abgenommen am: 31.05.2024




